2026.gada 12.febuari.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites”
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
levai Levei

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6296 002 0008, kas atrodas
Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites”, ir registréts Varmes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.96 un
sastav no neapbilvéta zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008 un kopéjo platibu 7 ha, taja skaita meza
zeme 4,06 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzets iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam levai
Levei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Varmes pagasta, “Eglites”, 2026.gada 09.februarm™ visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas veértiba izsoles
vajadzibam ir

17 600 (septinpadsmit tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas

gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais ipasums, kas atrodas Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites”

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 09.februari.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértéjama nekustama
Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Varmes pagasta zemnieku saimnieciba "BETAS", numurs
46101001343.

Pamats: 2019. gada 29. maija pirkuma ligums Nr. 97-05/2019.

registracijas

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6296 002 0008 un kopéjo platibu 7 ha, taja
skaitd meZa zeme 4,06 ha.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantots zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un meza zemju territorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 08.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr.00328/002/2026-NOS.

Varmes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.96 noraksta datorizdruka.
Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finan$u plasmas plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv,
https://www.melioracija.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0.2521 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
pasSums ir brivs no

Varmes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.96 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

faktoru analize

sekojoSiem Varmes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.96 1V.dalas 1.,2.iedala izdaritas
apgratinajumiem atzimes.

1.15 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
parvaldibas (ESG) neatrodas pladu riska teritorija.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots:

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: file:///C:/Users/Downloads/Varmes_pagasts.pdf

VZD kadastra karte

Kuldigas naw

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result
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Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6296 002 0008 Zemes vieniba ar kadastra apzZimé&jumu 6296 002 0008

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6296 002 0008 Zemes vieniba ar kadastra apzZimé&jumu 6296 002 0008

Piebraucamais cel$ Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Kuldigas novada, Varmes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama pasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 05 1.5 4 30 133

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba - X1 ||
Darba vietu pieejamiba- X1 ||
lepirk8anas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6296 002 0008 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 7 ha un kadastra apziméjumu 6296 002 0008.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,74 | 39%
Mezi (péc nogabalu raksturojoSiem radrtajiem) 4,06 58%
Paréjas zemes 0,2 3%

KOPA | 7,0 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela V1297 Kabile - Varme puses, kas klats ar apmierinodas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 1 km pa pasvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar
apmierinoSas kvalitates grants cela segumu, talak aptuveni 0.5 km pa servitiita celu zemes gabalos ar kadastra
apzimgjumiem 6296 002 0080, 6296 002 0045. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar autotransportu ir érta,
juridiski nodroSinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, lauksaimniecibas
zeme melioréta. Zemes gabalam pa vidu gravis. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots
lauksaimniecibai un mezZsaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.74 ha vai 39 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 44 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé&| piemérotas ganibam, plavam, aramzemei. Zemes
paslaik netiek apstradatas.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Varmes pagasta, “Eglites” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots; www.melioracija.lv

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 4.06 ha jeb 58% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens. MeZa augsnes ir augligas
sausas/susinatas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. PEédéjos desmit gados
meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robeZas no 0 m lidz 300 m. Zemes gabala eso$o mezaudZu
sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas egle, bérzs, ka art mazvértiga koku suga baltalksnis. MeZzaudZu
vecumstruktlru lielakoties veido jaunaudzes, videja un pieauguda vecuma audzes. Dala no meZaudzu sastava
eso8am eglem ir invadeétas ar astonzobu mizgrauzi, kas izraisa strauju egju bojaeju.
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